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Vigo
Análisis del mercado inmobiliario
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Análisis de mercado
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Análisis de demografía
Principales KPIs Ciudad de Vigo
KPIs Demografía Renta neta media anual por unidad familiar
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El estado de conservación juega un papel importante
en la fijación de precios. Los datos presentan que las
propiedades nuevas tienen un precio promedio
significativamente más alto de 3,200 /m2, lo que
demuestra que la preferencia por inmuebles nuevos
sigue siendo una tendencia fuerte en el mercado.
Le sigue los inmuebles de segunda mano, con un
precio promedio de 2,278 y, por último, los inmuebles
que necesitan reformas los cuales tienen un rango de
precio que va desde los 1,063 hasta los 2,081 /m2

Precio según estado de conservación

KPIs Mercado

Análisis de mercado
Principales KPIs Ciudad de Vigo
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Análisis de la oferta
Mercado general de compraventa
Oferta por número de dormitorios Precio/m2 según nº de dormitorios Precio según nº de dormitorios

0 1 2 3 4 0 1 2 3 4 0 1 2 3 4

La mayor parte de la oferta en el municipio de Vigo es de 3 dormitorios, seguida por la de 4 y 2 dormitorios respectivamente. Los precios de esta
oferta, como es habitual, se ven afectados por la superficie del inmueble y el precio baja a medida que la superficie de las viviendas aumenta. Esto
ocurre en zonas eminentemente residenciales o cuando se analiza un gran mercado en conjunto (como es el caso). Las zonas más gentrificadas de las
ciudades muestran comportamientos más erráticos en este aspecto. Esto hace los precios totales de la vivienda aumenten de manera ligeramente
inferior a la proporcional en la ciudad.
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Análisis de la oferta
Comparables Vigo Mercado de compraventa

Los precios en Vigo han aumentado de manera notoria (un 16,14%) desde abril
de 2020. La pandemia impactó en los mismos con una ligera bajada a lo largo de
2020, pero la recuperación posterior ha sido sólida y constante.
Al mismo tiempo, la oferta disponible ha bajado de manera sistemática,
mostrando un mercado sano en el que posiblemente haya carencia notoria de
oferta en los próximos meses.
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Análisis de la demanda
Mercado general de compraventa
Demanda en función del precio/m2 Demanda en función del número de dormitorios

Vigo es un mercado sensible al precio por metro cuadrado de las viviendas, ya que la absorción porcentual de las viviendas (viviendas vendidas en los
últimos 12 meses respecto a la oferta disponible), es menor según aumenta el precio. En cuanto a los dormitorios, la tipología con mejores
absorciones es 2 dormitorios, seguido de cerca por 1 dormitorio. Los estudios son los que menor demanda tienen.
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... pero veámoslo con
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